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LE SECRETAIRE donne lecture du rapport.

Mesdames, Messieurs et Chers Coli2qgues,

Par délibération desl6 et 17 Aolt 19758,
vous avez approuvé le Réglement et le Plan de zona-
ge du Plan d'Occupeation des Sols de la Commune.

Depuis ont été mis au point les documents
de servitud=ss, les adaptations particulidéres suite
& la consultation générale des services adminis-

tratifs concernés, le cocmplément de r3glement =t

de zcnage qui manquaient encore, les prescriptions
architecturales étudiées par la Direction Départe-
mentale de 1l'Equipement, les emplacements réservés
pour équipements, voirie et les annexes sanitaires.

lLe dossier du Plan d'Cccupation des Sols
est & présent complet ; il importe donc que soit
prise une délibération du Conseil Municipal a son
sujet, avant de lancer l'enqué&te publique si votre
avis est favorable.

Ce dossier sera examiné une nouvelle fois
le Conseil Municipal qui pourra y apporter
modifications qu'il jugera nécessaires suite
conclusions de lfenquéte.
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LE SECRETAIRE donne lecture de ltavis des Commissions de
Finances et de Travaux Publics : AVIS FAVORABIE,

LE MAIRE = Mesdames et Messieurs, je vous soumets le rape
port dont lecture vient de vous &tre donnde.

M. Marc GERARD « Le réglement de zonage est le méme que
celui approuvé en Aofit 1978, Cependant, des modifications minimes
des limites des zones ont eu lieu du fait de la mise au point
des documents amnexes. Ces modifications concernent la gone des
pas de Bellepierre, la zone dite "Cour Papaya®, la zone de Monte
gaillard, la zone du plan de masse de la Riviére Saint-Denis et
enfin celles de Sainte=Clotilde et du Chaudron. De m&me les tere
rains communaux de la Montagne ont &té clagsés zone NAU (zone a
urbaniser ultérieurement) au Ilieu de NA (zone essentiellement
agricole), ainsi que ceux de la S.I.D.R. & Moufia.

Dfautre part, nous avons tenu compte des propositions de modifie
- cations présentées par la Commissiondu P.0.S, et de celles demane
dées par les administrés. Clest ainsi que les terrains HOARAU 3
Bois de N&fles se trouvant entre deux zones UL (zone d%urbanisae
tion & faible densitd) ont été maintenant classés en zone 1 NB
(construction permise sur 1 000 m2) alors qu'ils étaient en zone
NCB (construction permise 3 condition d'&tre agriculteur et de
posséder plus de 5.000 m2)., De. ce fait, nous avons été obligés
de prendre en considération les propositions faites par la famile
le MAUNIER, propriétaire de terrains situés de llautre cé6té de la
route, Ces terrains, auparavant réservds a 1tagriculture, sont
devenus constructibles sur une zone de 50 métres le long de la
route. ‘

LE MAIRE o Je dois vous rappeler que lt'étude du P.0.S. de
Saint-Denis a commencé depuis 1974, En Aoflt 1978, nous avons eu
un premier déblocage de la plupart des terrains. Aujourd®hui, nous
vous proposons un deuxiéme déblocage concernant essentiellement
les servitudes et les anmexes sanitaires. En cas d?approbation,
ce P.0.S. sera soumis i enquéte publique puis il vous sera A nous
veau présenté. Il fait donc l%objet dfune étude tros poussée.

M. Maurice CHANE=KUNE « Cette séance, prévue initialement
pour le 20 décembre, comporte cinquante huit questions & 1tordre
du jour dont au moins une vingtaine demande une discussion sérieus
se. Personnellement, je pense que le P.0.S, devrait faire l%objet
dfune séance du Comnseil & lui seul. Nous avons voté un accord de
principe qui rend le P.0.S. opposable & toute personme désirant
congtruire. Je ne vois pas pour quelle raison nous allons ce sgoir
voter hidtivement ce P.0.S. au risque de commettre des erreurs.
Nous avons attendu trois ang, nous pouvons . attendre un mois de
plus. _

LE MAIRE = Clest la nidme fois que nous discutons de ce
P.0.S, Aujourd?hui, nous ntavons pas a approfondir la question,
nous avons tout le temps dfen débattre.. Je ne vois pas pourquoi
il faudrait remettre ltaffaire i plus tard.

M, Maurice CHANE=KUNE « Jtaimerailavoir quelques explicae
tions des auteurs du P.0.S. Prenons le cas d'un propridétaire d%un

terrain & SainteDenis.qui a demandé une note dlurbanisme et envie
sage une construction strictement conforme aux pregceriptions du

P.0.S. Bst-ce que le permis de construire lui sera accordé ? je
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réponds : non, parce qufensuite intervient le service des Bie.
timents de France qui peut opposer son veto. Ce service est
dirigé par Monsieur AUGEARD qui est dans notre département dee
puis quelques mois et en fait on ne peut plus construire maine
tenant. A quoi sert-donc le P,0.S, ? '

M. Marc GERARD e Je vous ferai deux remarques -

Le P.0.S. a fait 1l%objet dfune étude par des architectes et par
un groupe de travail comprenant des élus municipaux et des ree
présentants des Services Techniques communaux, des Services de
LiBquipement et de ceux d%autres administrations. L3élaboration
de ce P.0.5. a nécessité cinquante huit réunions de travail, ce
qui a demandé une. certaine constance et je tiens 3 remercier tous
ceux qui ont partieipé jusqutau bout car totis nlont pas eu cette
persévérance. La décision que nous devons prendre ce soir ntest
pas irrémédiable car, aprés 1?enquéte publique, le Conseil Munie
cipal est tout & fait souverain pour apporter de nouvelles modie
fications. Il y a déja eu de nombreuses modifications pendant ces
quatre années mais personne ne peut prétendre avoir vu tous les
problémes posés. '

Pourr ce qui concerne ltinstallation dans notre département de
1%architecte des Bétiments de France, il sfagit diume instance
différente qui fonde ses décisions sur des eritéres architectue
raux qui échappent au P.0.S. Bn effet, le P.0.S. ne donne pas de
normes architecturales sauf en_matiére de nombre d%étages / (R + 0O
ou (R + 1) ou (R + 3) ete... __/ ou dans dlautres cas. particuliers.
L3architecte des Batiments de France emploie lui dYautres critée
res suivant que les projets de constructions se situent & cété

de bédtiments classés ou non. Cela a pu effectivement causer de
nouvelles difficultés. Mais je pemse que nous pouvons avoir avec
1larchitecte une certaine concertation. '

LE MAIRE = Je voudrais donner quelques précisions réglee
mentaires sur cette affaire : Ltarticle I 4216 du Code de 19Upre
banisme est ainsi rédigé : "Conformément & l1%article 13el0 de la
loi du 31 décembre 1943 sur les monuments historiques, lorsqu'un
immeuble- est situé dans le sens de visibilité dlun &difice classé
ou inscrit , il ne peut faire l%objet , de la part tant des proe
priétaires privés que des collectivités ou établissements publics,
d?aucune construction nouvelle, dfaucune démolition, dfaucun dée
boisement, d'aucune transformation ou modification de nature i en
affecter llaspect sans une autorisation préalable ; le permis de
construire en tient lieu s?il est rev&tu du visa de ltarchitecte
des Batiments de France®, Il s%agit donc 13 dtune loi opposable &
tous.

Le secteur dtintervention de l%architecte des Batiments de France
est délimité sur un plan de SainteDenis «.

LE MAIRE « Vous avez pu voir le secteur concerné par cette
loi etson application sur le terrain doit étre nuancée. Il faut
donc discuter avec lfarchitecte des Bitiments de France sur chaque
cas. Ll est évidemment regrettable, alors qutil y.a autant de grou«
pes de concertations (le SDAU, le P0S, la Commission‘d?Urbani§m§),
gufune seule personne représentant le Ministére prenne la décision
finale. Je pense quten ayant un entretien avec cette personne on
pourrait bénéficier dPume attitude plus souple.
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M. Maurice CHANE-KUNE = Je me suis sans doute mal exprie
~mé tout a l'heure. Je n%ai rien contre le P.0.S. et je félicite
tous ceux qui Ifont  élaboré. Mais je suis surpris que cette loi
de 1913 soit subitement appliquée au département cette annéde s
J¥estime que cela est plus valable pour des grandes métropoles
comme Paris, Marseille ou Toulouse que pour une ville comme
Saint-~Denis de la REUNION }

LE MAIRE «~ On ne peut pas dire que cette institution conge
titue une régression, Ltarchitecte des Bitiments de France dépend
directement du Ministére de 1%Environnement et est chargé du cone
tréle de la construction dans 1%environnement des monuments et
sites historiques. Il donne un avis conforme pour toutes les dew
mandes de permis de construire ou de démolir situédes dans ce périe
métre de protection. En cas de désaccord flagrant, le recours doit
étre adressé directement au Ministére. Cet architecte apporte son
concours au service des sites et paysages et veille 3 l%entretien
courant des monuments historiques. Ses fonctions sont exclusives
de toute activité privée sauf de celles qui lui seraient confides
par lfadministration. Tout cela signifie que lfarchitecte des Béw
timents de France nfest pas 1la pour interdire mais pour conseiller,

M, Méurice‘CHANEmKUNE w L1 doit étre possible dfobtenir des
adaptations locales des textes..

LE MAIRE = L'adaptation est toujours possible puisqu?il est
question de visibilité.

M. Marc GERARD « Il est vrai que lfarchitecte des Bitiments
de France a adopté ume position trées dure & son arrivée, peutwétre
parce qutil a voulu s?!imposer. Depuis, il a admis qufil devait y
avoir une certaine concertation. Nous avons eu dfimportantes dise
cussions dans le groupe du P.0.S., notamment en ce qui concerne
les permis de démolir et je lui ai dit quton ne ferait appliquer
aucune interdiction sans notre accord préalable aprés discussion
du cas. Je me suls aussi rendu compte que si certaines interdice
tions étaient justifiées, dlautres ltétaient moins,

LE MAIRE e~ Evidemment, il y a des cas privés qui échappent
notre contrbéle, mais il faut que ces administrdés nthésitent pas
prendre contact avec la -mairie,

g g

M. Marc GERARD « Ce sont en fait les mémes genres de proe
blémes que nous avions eu autrefois avec 1liHEquipement pour les
permis de comstruire; Systématiquement, lorsque nous étions en
désaccord, nous avions recours au Préfet pour trancher le cas. Ace
tuellement, nous nous réunissons et parvenons ainsi a trouver un
terrain dfentente. '

M. Maurice CHANE~KUNE e« Pour en revenir au P.0.S., je pene
se qutil doit y avoir un travail dlinformation vis-ad=vis du public
étant donné qu'il constitue un document de référence.

LE MAIRE «~ Nous avons déja fait un travail dtinformation
qui ntétait pas prévu par la loi, Nous avons organisé dans chaque
écart des réunions dfinformation auxquelles la population était
conviée, Chacun a pu situer son terrain sur le P,0.S, Normalement,
seule ltenquéte publique est prévue.
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M, Maurice CHANE~KUNE « Le P.0.S. est un document de rée
férence, Il faut dire également & la population qu?il n'y a pas
que le P.0.S,

LE MAIRE = En ce qui concerne le P.0.S,, nous pouvons dée
ja prévoir, pour repondre aux voeux de la plupart dfentre nous, -
qutil faudra organiser une session spéciale du Consedil aprés la
clgture de ltenquéte publique mais avez-vous dlautres remarques
a fairve 7

M. Maurice CHANE~KUNE « Jtaimerailque 1lfon me donne des
éclaircissements sur la zone du Brule, plus précisément pour le
secteur des pentes du Brilé.

M, Marc GERARD e.Cette zone est prévue actuellement comme
non constructible mais est encore susceptible de modifications.,
Nous avons en effet pensé quril fallait maintenir une Zone Verte
entre la partie urbanisée de Saint=Denis qui starré&te & Bellepierre
et le village du Brilé. Par ailleurs, il faut aussi obtenir une
certaine concentration de lthabitat de manieére a4 ne pas trop étene
dre les réseaux de voirie, dladduction dfeau et d!électricité. Il
reste possible, en ce qui concerne ce secteur, de permettre les
constructions a de tres faible densité sur de grands terrains en
modifiant la réglementation du P.0.S.

M., Marcel HOARAU « Je demande que Llton étudie la zone de
la ZAC de Moufia parce qulun projet qui date de deux ou trois ans
prévoit la construction sur le terrain de Foot«=Ball actuel dfun
habitat trés dense. Jlestime que cela étouffera complétement la
mairie annexe et privera la population d¥un terrain de jeux trés
proche. On nous propose de le refaire un peu plus bas.

LE MAIRE « Cette question sera revue. Monsieur CHARRITAT
mien a déja parlé% et je lui ai donné des directives.

DISCUSSION SUR _PLAN

Mesdames et Messieurs, je mets la question aux voix.

ADOPTE A LIUNANIMITE
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